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La diversidad biológica,
Bosques mesófilos de montaña 
Bosques altos de coníferas 
Cañadas con matorral xerófilo
Paisajes con barrancas y cascadas 
Arquitectura local, la riqueza cultural y gastronómica hacen de nuestro Municipio un 
destino atractivo para descansar de la vida de los grandes centros urbanos que nos 
rodean.
Aunque estas características le dan un alto valor como destino turístico, la falta de 
previsión, planeación, regulación y la velocidad del cambio que se está dando, están 
causando una degradación acelerada de estos recursos naturales que son la riqueza 
que tenemos en nuestro municipio.



Una de las actividades que más problemas están impactando al medio ambiente, son los 
desarrollos inmobiliarios, ya que se están dando sin planeación ni asesoramiento 
profesional. Esto se agrava por la inobservancia de la normatividad ambiental de parte de 
los inversionistas, que desarrollan sus proyectos inmobiliarios sin contar con autorizaciones 
previas (ambientales, de uso de suelo, factibilidad de servicio, etc.) para la construcción de 
infraestructura básica, hoteles, cabañas, condominios, fraccionamientos, restaurantes, 
pistas, obras complementarias, etc. todo esto genera presiones ambientales sobre los 
frágiles ecosistemas mencionados al principio, así como la perdida de zonas agrícolas y 
forestales necesarias para la producción de alimentos y los servicios ambientales.



Antecedentes:       Economía Local

• Programa Municipal de Desarrollo Urbano 1996 Comercio, agricultura (fruticultura y 
     forraje), ganadería (ovinos) y Silvicultura.

• Nombramiento Pueblo Mágico  27 de abril 2011 Cambio al Turismo 

Se modifican las actividades productivas e inicia una presión enorme para generar  
cambios de uso de suelo como parte de la demanda de espacios y recursos que requiere el 
turismo, como la tala de árboles para construir cabañas dentro de los bosques y eliminar  
huertas para el asentamiento de turistas. 



De 2005 a la fecha y previendo los impactos que generaría esta actividad, en esos 
momentos incipiente, se trabajó en varias administraciones para la generación de un 
programa que protegiera el medio ambiente y ordenara el crecimiento urbano.

CAMBIOS DE USO DE SUELO



      
Para lo cual se han desarrollado a la fecha:

4 Programas Municipales de Desarrollo Urbano.
  3 Programas de Ordenamiento Ecológico Territorial.
  
Sin que a la fecha se haya logrado publicar alguno 

Resultado:  29 años de desarrollo sin planeación
     previsión o
     preparación 

Que han generado impactos graves al medio ambiente ya que la actividad turística
• Incrementa la contaminación (aire, agua, suelo, acústica y visual),
• Modifica el hábitat de las especies y fragmenta los ecosistemas,
• Sobreexplotación de recursos naturales como el agua y el suelo.
• La generación excesiva de residuos 
• Aumento de emisiones de gases de efecto invernadero y consumo de energía
• Incrementan los cambios de uso de suelo para el desarrollo de infraestructura 
     turística así como la masificación de este destino turístico.  



ESTADO ACTUAL

Fraccionamientos:      

  

Descripción
Total 

identificados

Promedio 

No. de lotes
Total lotes

Fraccionamientos regulares

Permisos de Desarrollo Urbano y 

factibilidad de SOSAPAZ

31 57 1,767

Fraccionamientos en proceso de 

regularización en SOSAPAZ
13 49 632

Asentamientos irregulares

(Muchos de ellos no tienen expediente y 

se desconoce el No. de lotes)

201 49 6,410

Total 245 155 8,809

201 Fraccionamientos irregulares 
algunos con escrituras (aunque no se 
detecta si cuentan con factibilidad de 
servicios) en todo tipo de terrenos, 
forestales, agrícolas y en 
comunidades que apenas pueden 
otorgar los servicios básicos a sus 
habitantes y que en algunos casos los 
adquirientes externos ahora  los 
exigen para sus casas de fin de 
semana. 
Para el caso de los fraccionamientos regulares se requiere de abastecer 2,400 tomas de agua 
nuevas lo que implica un incremento del 20% de la dotación actual de agua que consumirá parte 
de la reserva actual de agua 



Imagen satelital de los polígonos de 
algunos de los fraccionamientos 
irregulares, la mayor parte en 
territorio de comunidades 
suburbanas sin disponibilidad de 
agua y generando descargas de 
residuales donde no se cuenta con 
PTARs    
 



DISPONIBILIDAD DE AGUA EN LAS 
COMUNIDADES SUBURBANAS: 
    
De acuerdo a la evaluación realizada 
en el 2012, el caso de las 
comunidades es aún más crítico, de 
acuerdo a los aforos realizados, se 
detecta que todas enfrentan escasez 
de agua, por lo que los desarrollos 
inmobiliarios deberán sujetarse a la 
actualización y gestión de nuevos 
abastecimientos antes de tratar de 
sobreexplotar los existentes. 

M3/AÑO L/S

SIETE RESPIROS 1 SIETE RESPIROS

SIETE RESPIROS 2 SIETE RESPIROS 45,994.00 3.7
HUEYAPAN HUEYAPAN 17,799.00 3.7

2 1,500 JICOLAPA CHIPAHUALOYA MAXATL 15,768.00 0.8
3 80 HUILOTEPEC 0.7
4 450 BARRANCA CUAUTILULCO XOXOCOTLA 20,213.75 0.6

JICOLAPA PEÑA 
LA PEÑA 

(BONOBOLCO)
4,730.00 0.1

JICOLAPA CHIPAHUALOYA RÍO EL CEDAZO 24,865.00 0.5
6 36 JICOLAPA TRUCHAS EL PINAL

ATEXCA MINAS 0.95
ATEXCA MINAS 0.4
AYOTLA AJOJOHUIL

8 500 SIETE RESPIROS 
JICOLAPA

MANANTIAL 
ZACATZINGO

24,543.00 1.5

HUILOTEPEC 5PUE100011/27HOGE94 HUILOTEPEC 24,157.00 3.4
SAN PEDRO

10 100 CASCADA SAN PEDRO EL SALTO 42,157.50 1.3
11 67 JICOLAPA EJIDO

BARRANCA TLATEMPA ESPINOSAL
TLATEMPA ESQUILAPA
TOMATLÁN AMEYAL AMEYAL 44,471.00 1.5
CHIGNAHUAPAN (LAGUNA) LAGUNA 115,157.00 3.65

14 350 METLAXIXTLA 0.8

9 SAN PEDRO (BARTOLO) 523

10PUE112200/27HOGE02

ZACATZINGO ELOXOCHITLÁN 5.3 10PUE107545/27HOGE98

10PUE110656/27HSGE00
10PUE110656/27HSGE00

12 TLATEMPA 700
11.1 NO TIENE
0.7 NO TIENE

13 TOMATLÁN 700
1.4
1.7

SAN PEDRO (PAREDONES) 1.9 10PUE114825/27HODL09
SANTA MARTHA (JICOLAPA) 1.2 NO TIENE

1.3 NO TIENE

5.3 NO TIENE

POXCUATZINGO 4.9 10PUE107600/27HOGE98

3.1

JICOLAPA EJIDO 1.6 NO TIENE

7 MAQUIXTLA 486
1.4
1.4

CUAUTILULCO BARRIO 2.1 10PUE113900/27HODL08

5 JICOLAPA   433
4.1 5PUE102555/27HOGE95

2.6 5PUE103764/27HOGE96

AYEHUALULCO 5.8 10PUE107578/27HOGE98
CUAUTILLCO EJIDO 1.7 10PUE107543/27HOGE98

1 ATZINGO 1,200
1.0

10PUE107590/27HOGE98

4.2 10PUE110621/27HOGE99

9.4

NO TIENE

INFORMACIÓN HIDRÁULICA DE COMUNIDADES URBANAS

N°
NOMBRE DE LA 
COMUNIDAD

NÚMERO 
DE 

TOMAS

UBICACIÓN DE 
MANANTIAL

TOTAL DE 
AGUA 

EXTRAIDA EN 
L/S

DATOS DE CONAGUA 
SEGÚN REPDA, TÍTULO DE 

CONCESIÓN NÚMERO

NOMBRE DEL 
MANANTIAL

VOLUMEN DE 
EXTRACCIÓN 



Datos estadísticos de los últimos años.

 Fuente Municipio 1996 2000 2020 2024 2025
Tasa de 

rentabilidad

Censo INEGI 

2000 y 2020

Población 

Municipio
- 69,698 87,367 - 92,461 1 -

Boletín 3 3er 

trim 2024 

Turismo

Población 

Flotante
- - - 449,790 - -

Censo INEGI 

2000 
Hoteles, moteles - 10 - 109 

2 - 51.16 
2

Censo INEGI 

2000
Cuartos - 287 - - -

Censo INEGI 

2000 

Establecimientos 

de comida (todos)
- 24 - 529 

2 - 41.22 
2

Anuario 

Estadístico 

de minería 

2000 y 2024

Producción 

minera (Ton)
87,761 - 895,768 374,634 -

-

Servicios 

inmobiliarios
- - - 46 

2 - 177.03 
2

Inmobiliarias y  

corredores de 

bienes raices

- - - 15 
2 - 214.89 

2

1

2
Censos Economicos INEGI 2024

Estimación de acuerdo al indice de crecimiento reportado en 2020

Censo 

económico 

2024



Zacatlán produce el 97.7% de la producción Nacional



Comparativo de uso del suelo y vegetación 2001-2021
    

Los bosques de pino 
se han reducido en 
más del 50% 
  
 

Fuente: Comparativo de las cartas temáticas vectoriales de USO DEL SUELO Y VEGETACIÓN (CONJUNTO NACIONAL ESCALA 1:250 000) SERIE II (2001) y SERIE VII (2021) INEGI



Los principales impactos ambientales negativos generados por el desarrollo de 
infraestructura turística sin planeación son:

• Modificación y destrucción del hábitat de flora, fauna terrestre y acuática.
• Cambios de uso de suelo forestal.
• Generación de residuos peligrosos.
• Contaminación de suelos y cuerpos de agua por emisiones líquidas (descargas 

de aguas residuales, aceites, lubricantes e hidrocarburos).
• Introducción de especies exóticas.
• Emisión de ruidos y vibraciones por el empleo de maquinaria pesada.
• Obstrucción de cuerpos de agua superficiales.
• Remoción de vegetación forestal por la apertura de caminos, zonas de tiro, 

bancos de explotación e instalación de campamentos y oficinas.



Los principales impactos sociales negativos generados por el desarrollo sin 
ordenamiento son:

• Crecimiento de asentamientos urbanos sin servicios básicos:
• Sin agua, drenaje, saneamiento.
• Falta de instrumentos reguladores para las autoridades que permitan el 

ordenamiento urbano.
• Falta de alumbrado público.
• Falta de seguridad de proximidad.
• Deficiente recolección de residuos sólidos.
• Falta de transporte público que ocasiona movilidad restringida.
• Calles sin pavimentar y sin banquetas.
• Vialidades que no cumplen criterios normativos que obstaculizan los accesos.
• Contaminación de todos tipos, falta de equipamiento urbano.
• Servicios de suministro deficientes, 
• Tiraderos clandestinos.



Impactos negativos por falta de planeación



Los principales beneficios ambientales generados por el Programa Municipal de 
Desarrollo Urbano de Zacatlán en el crecimiento de la infraestructura turística serán:

• Cuidado y conservación de los hábitats de flora y fauna terrestre y acuática.
• Mantenimiento de los servicios ambientales que prestan los ecosistemas forestales.
• Manejo adecuado de los residuos sólidos y de manejo especial.
• Programas y planes para orientar el desarrollo inmobiliario en zonas donde se 

pueden otorgar los servicios básicos de agua, drenaje y que las descargas se 
dirijan a PTARs.

• Asignación de reservas territoriales para crecimiento de fraccionamientos 
populares, residenciales y comerciales.

• Planeación de vialidades que permitan una movilidad adecuada en tiempos, 
seguridad peatonal y áreas verdes.

• Creación de reservas territoriales para parques y jardines.
• Regulación de actividades contaminantes y de los cambios de uso de suelo de 

acuerdo a las aptitudes de este.



Los principales beneficios sociales generados por el Programa Municipal de desarrollo 
Urbano Municipal:

• Crecimiento y regulación de los asentamientos urbanos en zonas donde se pueden 
otorgar los servicios básicos.

• Crecimiento de infraestructura hídrica con atención al crecimiento.
• Planeación de rutas de recolección de residuos.
• Desarrollo que permita contar con equipamiento urbano como alumbrado y 

seguridad pública.
• Rutas de transporte público que atiendan las áreas de crecimiento.
• Vialidades que permitan la movilidad respetando áreas de banquetas, camellones 

y anchos de calzada que permitan estacionamiento, paradas de transporte 
público y circulación al mismo tiempo.

• Mejoramiento de la imagen urbana. 
• Centros de desarrollo comercial congruentes con nuestras necesidades sociales
• Áreas para el desarrollo de actividades físicas, lúdicas y de esparcimiento.



Gracias
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